
ACQUISITION D’UN 
BIEN IMMOBILIER

MODALITÉS D’IMPOSITION

CHAMPS D’ACTION

Acquisition Détention Cession

› Droit de timbre dû à 
l’enregistrement à un 
taux de 0,8%

› Taxe sur le transfert  de 
bien immobilier (IMT) 
de 0 à 6%  selon le type 
de bien

› Impôt municipal annuel 
(IMI): entre 0.3 % et 0.8% 

› Impôt municipal 
additionnel (AIMI): 0,7% à 
1,5% pour les biens d’une 
valeur > 600.000€

› Loyers taxables à 28% (y 
compris pour les RNH)

› Taxation de 50% de 
la plus-value au taux 
marginal d’imposition 

› Ou exonération de la 
plus-value en cas de 
réinvestissement dans 
une nouvelle RP

› Pour un non-résident : 
Imposition de la plus-
value au taux de 28%

Droit de timbre en cas d’acquisition par crédit :
› 0,4% pour une période < 1 an (par mois ou fraction)

› 0,5% pour une période > 1 an sur le montant du crédit

› 0,6% après 5 ans sur le montant du crédit

› Notre équipe a accumulé au fil des années une expertise sur les problématiques 
patrimoniales des résidents non habituels ;

› Prise en compte des conventions fiscales ;

› Analyse des structures de détention ;

› Analyse des frottements fiscaux selon les pays de résidence des bénéficiaires 
économiques.

EXPERTISE

P O R T U G A L  A C Q U I S I T I O N  D ’ I M M O B I L I E R

› Établir une réflexion sur les modalités d’acquisition du bien immobilier en fonction du 
lieu de résidence de l’investisseur et de ses objectifs : investissement locatif, utilisation 
privative, prise de résidence, location du bien, transmission du patrimoine…

› Réflexion sur les modalités de financement de l’acquisition intégrant les règles et 
contraintes liées à la situation de l’investisseur et au but recherché
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Afin de rester informé des évolutions législatives et réglementaires, nous vous proposons :
› Des conférences thématiques dédiées

› Un envoi régulier de flashs d’information sur l’actualité patrimoniale

Disponibles et réactifs, nous travaillons en étroite collaboration avec les conseils habituels 
de nos clients.

Un accompagnement sur la durée :

› Comprendre votre projet

› Sélectionner les pistes envisagées

› Réévaluer votre projet et les stratégies choisies sur le long terme

Nous vous aidons à déterminer la stratégie adaptée à vos besoins et votre situation 
patrimoniale.

Le réseau international Wealth Planning d’Edmond de Rothschild  
est à votre disposition pour toute information complémentaire.




