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Depuis le 1er janvier 2023, tous les propriétaires, personnes physiques ou personnes morales, de biens immobiliers à usage 
d’habitation sont soumis à une nouvelle obligation déclarative*.
Ce document a pour objectif de vous aider dans la réalisation de la déclaration de vos biens immobiliers sur votre espace 
sécurisé impots.gouv.fr.

NON 
PROPRIETAIRE

PROPRIETAIRE
(usufruitier, indivisaire, non 

résident)

AUCUNE OBLIGATION 
DECLARATIVE

OBLIGATION 
DECLARATIVE

PERSONNE 
PHYSIQUE

PERSONNE 
MORALE 
(SCI, SARL …)

Allez sur votre espace 
particulier 

impots.gouv.fr

Cliquez sur l’onglet 
« Mes biens 

immobiliers »

Espace professionnel 
déjà créé

Espace professionnel 
non créé

Cliquez sur l’onglet 
« Démarches » puis 
« Gérer mes biens 

immobiliers »

Créez un espace 
professionnel sur 
impots.gouv.fr

Adhérez au service 
« Gérer mes biens 

immobiliers »
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* Sources : impôts.gouv.fr
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1. OBLIGATIONS DÉCLARATIVES EN 
CAS DE DÉTENTION PAR UNE 
PERSONNE PHYSIQUE
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Etape n° 1 : Etape n° 2 :

COMMENT DECLARER UN BIEN IMMOBILIER DETENU EN DIRECT ?



AIDE PRATIQUE

EDMOND DE ROTHSCHILD 5

Etape n° 3 :

Un onglet « Déclaration 
d’occupation et de loyer 
attendu » sera affiché sous 
chaque bien immobilier 
dont vous êtes propriétaire.

Afin de commencer la 
déclaration, cliquez sur cet 
onglet.

COMMENT DECLARER UN BIEN IMMOBILIER DETENU EN DIRECT ?
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Etape n° 4 :

COMMENT DECLARER UN BIEN IMMOBILIER DETENU EN DIRECT ?

ADRESSE DU BIEN

IDENTITÉ DU LOCATAIRE

Vous retrouvez les 
informations à la connaissance 
de l’administration fiscale : 
- Pour un bien mis en location, 

il sera indiqué notamment 
l’identité du locataire.

- Pour un bien constituant 
votre résidence principale, il 
sera indiqué votre identité.

- Vous retrouverez aussi 
l’adresse du bien.

Cliquez sur 
« Nouvelle situation » puis 

« commencer la déclaration »
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Etape n° 5 :

COMMENT DECLARER UN BIEN IMMOBILIER DETENU EN DIRECT ?

Si les informations ont changé
(changement de locataire, de
résidence principale etc.), vous
devez cliquer sur « Oui » afin de
réaliser les modifications et réaliser
la déclaration.

Si la situation et les informations
sur le bien n’ont pas changé vous
devez cliquer sur « non ».
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Etape n° 6 :

COMMENT DECLARER UN BIEN IMMOBILIER DETENU EN DIRECT ?

L’administration vous demandera
en cas de changement de situation
« d’indiquer la date de fin de la
précédente situation ».
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Etape n° 7 et 8 :

COMMENT DECLARER UN BIEN IMMOBILIER DETENU EN DIRECT ?

Vous devez préciser 
le type de location 

Vous devez préciser le 
type d’occupation
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Etape n° 9 :

COMMENT DECLARER UN BIEN IMMOBILIER DETENU EN DIRECT ?

A cette étape vous retrouvez le ou
les locataires de votre bien.

Si celui-ci à changé, vous devez
cliquer sur « ajouter un occupant ».
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Etape n° 10 :

COMMENT DECLARER UN BIEN IMMOBILIER DETENU EN DIRECT ?
Etape n° 11 :

Etape n° 12 :

A cette étape, 
précisez si 

l’occupant du bien 
mis en location est 

une « personne 
physique » ou une 
« personne morale 

ou assimilée ».

Précisez l’identité de 
l’occupant du bien (le 
nouveau locataire par 

exemple).
Précisez le nom, le 

prénom et la date de 
naissance de 
l’occupant.

Précisez la date de début de la période 
d’occupation

ET
Précisez la date de fin de la période 

d’occupation. Cette case doit être remplie 
uniquement si l’occupant a quitté le local. 
Donc si l’occupant n’a pas quitté le local 

vous pouvez directement cliquez sur suivant.
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Etape n° 13 :

COMMENT DECLARER UN BIEN IMMOBILIER DETENU EN DIRECT ?

A cette étape, vous retrouvez
l’occupant précédent.

Ici, vous retrouverez l’occupant
actuel que vous venez de déclarer.
(On retrouve donc bien un
occupant sortant et un occupant
entrant).
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Etape n° 14 :

A cette étape, vous pouvez préciser le 
montant du loyer mensuel hors charge.

(précision facultative jusqu’en 2025)

COMMENT DECLARER UN BIEN IMMOBILIER DETENU EN DIRECT ?

A cette étape, vous visualisez le 
récapitulatif du bien et ses caractéristiques.

Cliquez sur suivant.

Etape n° 15 :

Ici, vous devez préciser si 
le loyer est plafonné.
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Etape n°16 : récapitulatif et fin de la déclaration 

A cette étape, vous trouverez toutes les 
données renseignées lors de votre déclaration.

Puis cliquez sur l’onglet « Valider et 
Transmettre » qui se trouvera en dessous du 

récapitulatif.

COMMENT DECLARER UN BIEN IMMOBILIER DETENU EN DIRECT ?

Vous avez terminé la déclaration pour 
votre bien immobilier.
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2. OBLIGATIONS DÉCLARATIVES EN 
CAS DE DÉTENTION PAR UNE 
PERSONNE MORALE
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Etape n° 1 :

COMMENT DECLARER UN BIEN IMMOBILIER DETENU PAR UNE 
SOCIETE ?

Si vous n’avez pas créé
d’espace professionnel,
vous devez cliquer sur
« créer mon espace
professionnel ».

Ensuite, vous allez
devoir indiquer votre
numéro SIREN et votre
adresse mail. Vous
recevrez un code
d’activation permettant
d’activer votre espace
et vos services.

Si vous avez déjà un espace
professionnel, vous devez entrer
vos identifiants et mot de passe.
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Etape n° 2 :

AIDE PRATIQUE
COMMENT DECLARER UN BIEN IMMOBILIER DETENU PAR UNE 
SOCIETE ?

Cliquez sur l’onglet 

« choisir un dossier ».
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Etape n° 3 :

AIDE PRATIQUE
COMMENT DECLARER UN BIEN IMMOBILIER DETENU PAR UNE 
SOCIETE ?

Cliquez sur la SCI dont
vous souhaitez réaliser
la déclaration et l’état
d’occupation du bien.
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Etape n° 4 :

AIDE PRATIQUE
COMMENT DECLARER UN BIEN IMMOBILIER DETENU PAR UNE 
SOCIETE ?

Cliquez sur l’onglet
« Gérer mes biens
immobiliers » dans la
rubrique « Démarches ».
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Etape n° 5 :

AIDE PRATIQUE
COMMENT DECLARER UN BIEN IMMOBILIER DETENU PAR UNE 
SOCIETE ?

Cet écran s’affiche et vous 
êtes automatiquement 
redirigé sur le site 
impôt.gouv.fr 
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Etape n° 6 :

AIDE PRATIQUE
COMMENT DECLARER UN BIEN IMMOBILIER DETENU PAR UNE 
SOCIETE ?

Une fois sur le site impôt.gouv.fr vous retrouverez 
les différents biens que la SCI détient. 

Lorsque s’affiche l’onglet « Déclaration
d’occupation et de loyer attendu », cela
signifie que vous devez réaliser la
déclaration.

Cliquez sur cet onglet.

Il s’agit de la même déclaration que sur
votre espace particulier. La démarche
est identique.
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AVERTISSEMENT

Le présent document est émis par le groupe Edmond de Rothschild.

Il n’est pas de nature contractuelle et vous est remis à titre d’information uniquement et ne constitue pas une consultation juridique,
fiscale ou comptable personnalisée.

Ce document ne doit pas être interprété comme une offre de produits ou de services financiers ou une recommandation d’acheter
ou de vendre un instrument financier ou de souscrire à un service financier.

Les informations qu’il contient n’ont pas été examinées à l’aune de votre situation personnelle ou de vos objectifs ou besoins
spécifiques. Nous vous invitons à consulter vos propres conseillers indépendants.

Le présent document s’appuie sur des informations provenant de sources ou de documents externes jugés fiables. Le groupe
Edmond de Rothschild s’efforce de veiller à ce que les informations qu’il contient soient exactes, complètes et d’actualité mais ne
peut fournir aucune garantie quant à leur exhaustivité ou à leur exactitude.

Tout investissement comporte des risques, notamment des risques de perte de capital et de fluctuation de valeur et de rendement.

En aucun cas, la responsabilité d’une entité du groupe Edmond de Rothschild, de ses directeurs et employés, ne saurait être
engagée pour des dommages directs ou indirects, pertes, frais, réclamations, indemnisations, ou autres dépenses qui résulteraient
de l’utilisation ou de la distribution de ce document ou d’une décision prise sur la base de ce document.

A défaut d’indication contraire, les sources utilisées dans le présent document sont celles du groupe Edmond de Rothschild.

Ce document est confidentiel et destiné uniquement à une utilisation par le groupe Edmond de Rothschild et les personnes à qui il
est délivré. Toute reproduction ou utilisation de tout ou partie de ce document et de son contenu, sous quelque forme et à quelque
fin que ce soit, est strictement interdite, sauf autorisation préalable et écrite du groupe Edmond de Rothschild.

Copyright © groupe Edmond de Rothschild – Tous droits réservés
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