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GUIDE PRATIQUE

Depuis le 1¢ janvier 2023, tous les propriétaires, personnes physiques ou personnes morales, de biens immobiliers a usage
d’habitation sont soumis a une nouvelle obligation déclarative*.

Ce document a pour objectif de vous aider dans la réalisation de la déclaration de vos biens immobiliers sur votre espace
sécurisé impots.gouv.fr.
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N _* | Adhérez au service I
T T N « Gérer mes biens X .
‘o immobiliers » Pages 15 a 21./
b

» EDMOND DE ROTHSCHILD * Sources : impoéts.gouv.fr e e e e e e



1. OBLIGATIONS DECLARATIVES EN
CAS DE DETENTION PAR UNE
PERSONNE PHYSIQUE
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AIDE PRATIQUE

COMMENT DECLARER UN BIEN IMMOBILIER DETENU EN DIRECT ?

Etape n° 1:

Etape n°© 2:

Connectez-vous a votre espace particulier

1- Dans votre navigateur internet ouvrez le site
impots.gouw.fr.

2-Cli z sur « Vot ace Particulier », en haut a
(.: que .s otre espace culier », & v & Votre espace particulier

droite du site.

3 - Dans la rubrique « Connexion ou création de votre

espace particulier », & gauche, saisissez vos 2

Connexion ou création de votre espace

identifiants :
numéro fiscal (13 chiffres) et cliquez sur
« Continuer »
mot de passe et cliquez sur « Connexion »

ou

pour vous identifier avec votre compte ameli
(I'Assurance maladie), La Poste, MSA ou Mobile
Connect et moi, cliquez sur le bouton FranceConnect

[" M| S‘identifier avec
> FranceConnect

et laissez-vous guider.

> consultez la fiche :
j'ai perdu mon numeéro fiscal/mot de passe

ER Q
REPUBLIQUE  Mon espace particulier

FRAMNGAISE impats. gouy Recherchs

Tableau de bord

Autres services

Prélévement a la source Paiements Documents Biens immobiliers Déclarer

Cliquez sur « Biens immobiliers ».

Le tableau de bord du service « Gérer mes biens immobiliers » s'affiche : les locaux sont
présentés, individuellement, sous forme de box.

Chaque page comporte au maximum 6 locaux.
A noter que le service « Gérer mes biens immobiliers » est disponible en francais et en anglais.

BIENS IMMORILIERS - Service available in English 22
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AIDE PRATIQUE

COMMENT DECLARER UN BIEN IMMOBILIER DETENU EN DIRECT 7

Etape n° 3 :
BlENS |MMO B“_lERS Service available in English &

MES BIENS

Q Filtrer les biens (par adresse, n® fiscal du local, efc.) =< Moins détailler les biens

Un onglet « Déclaration
d’occupation et de loyer
attendu » sera affiché sous @ Gaa ao5

chaqgue bien immobilier . .

dont vous étes propriétaire.

0 Maizon Appartement Appartement
Afin de commencer la
déclaration, cliguez sur cet
Onglet. 20m" 2 pidces 94m’ 5 pigces
58m” & piece . :
: Surface totale 20m’ Surface totale 94m’
Surface totale 152m° R ~ = e _
{* fiscal du loca {° fiscal du loca
W iseal gy loze Niveau 03 Niveau 03
Lot de copropriété n® 13 Lot de coproprieté n® 171-127

v

Dédaradon d'occupatinn Dedaration doccupation Dédaration d'occupation|
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AIDE PRATIQUE

COMMENT DECLARER UN BIEN IMMOBILIER DETENU EN DIRECT 7

Etape n° 4:

BIENS IMMOBILIERS Service available in English &

DECLARATION D'OCCUPATION ET DE LOYER

Les champs signalés par un astérisque (*) sont obligataires

Vous retrouvez les

informations a la connaissance

INFORMATIONS NECESSAIRES POUR LA DECLARATION D'OCCUPATION de 'administration fiscale :

- Pour un bien mis en location,
il sera indiqué notamment

ADRESSE DU BIEN |«

Wotre derniére déclaration indigue que ce bien est : Occupé a titre de résidence secondaire par |’|dent|te du |ocataire_
Pour un bien constituant
IDENTITE DU LOCATAIRE |« votre résidence principale, il
sera indiqué votre identité.
Les sutres biens rattachés 3 cette occupation sont: Vous retrouverez aussi

I’adresse du bien.

Vous avez la possibilité de déclarer une nouvelle occupation en cliguant sur "Nouvelle situation'.

Vous pouvez égalermnent corriger votre déclaration ou ajouter ou sUpprimer un occupant a I'aide du bouton "Modifier ma déclaration”.

MNouvelle situation Maodifier ma déclaration

Cliquez sur
« Nouvelle situation » puis
« commencer la déclaration »

» EDMOND DE ROTHSCHILD 6



AIDE PRATIQUE

COMMENT DECLARER UN BIEN IMMOBILIER DETENU EN DIRECT 7

Etape n°5:

NS IMMOBILIERS

DECLARATION D'OCCUPATION ET DE LOYER

EDMOND DE ROTHSCHILD

Souhaitez-vous modifier la nature de l'occupation etiou les occupants ?° <

Exemples : passer de residence principale a seconisire, de résidence principale a loue, nous
indiquar la date de sortle des occupants...

Précédent Subvant

Si les informations ont changé
(changement de locataire, de
résidence principale etc.), vous
devez cliguer sur « Oui » afin de
réaliser les modifications et réaliser
la déclaration.

Si la situation et les informations
sur le bien n'ont pas changé vous
devez cliguer sur « non ».




AIDE PRATIQUE

COMMENT DECLARER UN BIEN IMMOBILIER DETENU EN DIRECT 7

Etape n° 6 :

DECLARATION D'OCCUPATION ET DE LOYER

| &5 champs signales par un asterisque [*

INFORMATIONS CONCERMANT LE BIEN N
L’administration vous demandera

_ P en cas de changement de situation
Date de fin de la précédente situation: <€ ) . .
« d’indiguer la date de fin de la
précédente situation ».
veuille: indiquer la date de Tin de la précédente silualion; ® 0 IIMMIAAAL C] —
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AIDE PRATIQUE

COMMENT DECLARER UN BIEN IMMOBILIER DETENU EN DIRECT 7

Etape n® 7 et 8:

DECLARATION D'OCCUPATION ET DE LOYER

Les champs signalés par un astérisque (¥) sont obligatoires

DECLARATION D'OCCUPATION ET DE LOYER

Les champs signalés par un astérisque (¥) sont obligatoires

INFORMATIONS CONCERNANTLE BIEN N INFORMATIONS CONCERNANT LE BIEN N°

[ Vous devez préciser le \ ( Vous devez préciser \

type d’occupation le type de location
Merci de préciser I'occupation du bien : + @ Merci de préciser le type de location : = @
() Propriémire occupant & titre de résidence principale () Location nue (vige de meuble)

® Propriéwire occupant & titre de résidence secondaire O Location meublee

~ p : O Location logement social
(O Bien vacant (non meublé et non occupé)

- P . O Location loi 1943
O Occupé 3 titre gratuit
O Location saisonniére
0 Loug
O Location & usage professionne

\ J \_ J
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AIDE PRATIQUE

COMMENT DECLARER UN BIEN IMMOBILIER DETENU EN DIRECT 7

Etape n° 9:

DECLARATION D'OCCUPATION ET DE LOYER
Les champs signalés par un astérisque {*) sont obligatoires

INFORMATIONS CONCERNANT LE BIEN N®

Occupant(s) du bien+ @

Date d'entrée : 01/02/2022 Date d'entrée : 01/02/2022

les locataires de votre bien.

A\ 4

Si celui-ci a changeé, vous devez

Ajouter un occupant ’ Propriétaire occupant cliguer sur « ajouter un occupant ».

» EDMOND DE ROTHSCHILD 10
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AIDE PRATIQUE

COMMENT DECLARER UN BIEN IMMOBILIER DETENU EN DIRECT 7

Etape n° 10:
DECLARATION D'OCCUPATION ET DE LOYER

Les champs signalés par un astérisque | %) sont obligatoires

INFORMATIONS CONCERNANT LE BIEN N

4 )
A cette étape,

précisez si

IPoccupant du bien
mis en location est

une « personne
physique » ou une
« personne morale

ou assimilée ».
\_ J

L'occupant du bien est une : 0

7 Personne physique

Précédent

Suivant

Etape n°© 12:

(" )

Précisez la date de début de la période
d’occupation
ET
Précisez la date de fin de la période

d’occupation. Cette case doit étre remplie
uniquement si Poccupant a quitté le local.

Donc si I’occupant n’a pas quitté le local

vous pouvez directement cliquez sur suivant.

. J

EDMOND DE ROTHSCHILD

Etape n° 11:

Identité de I'occupant :*

4 )
Précisez l’identité de Nom *
I’occupant du bien (le
nouveau locataire par
exemple).

prénom et la date de
naissance de
I’occupant.
\_ J

DECLARATION D'OCCUPATION ET DE LOYER

| B% champs signales par un astérisque (*) sont abligatoires

INFORMATIONS CONCERNANT LE BIEN N
Veuillez indiquer la période d'occupation pour cet occupant : o
Dale de début de la période d octupalion : * 121022 D
[Jate de - d'orcupation ; ST
rie fin de la période o' orcupation et m

Unvquement = Focrupant a quitné e local

Précisez le nom, le e

11



AIDE PRATIQUE

COMMENT DECLARER UN BIEN IMMOBILIER DETENU EN DIRECT 7

Etape n° 13.:

DECLARATION D'OCCUPATION ET DE LOYER

Les champs signalés par un astérisque {*) sont obligataires

INFORMATIONS CONCERNANT LE BIEN N

Ici, vous retrouverez [|'occupant ,
2 Occupant(s) du bien+ @
actuel que vous venez de déclarer.

(On retrouve donc bien un
occupant sortant et un occupant
entrant).

Date d'entrée : 01/02/2022 Date d'entrée : 01/02/2022

A cette étape, vous retrouvez
- R

Ajouter un occupant J Propriétaire occupant

I’loccupant précédent.

» EDMOND DE ROTHSCHILD



AIDE PRATIQUE

COMMENT DECLARER UN BIEN IMMOBILIER DETENU EN DIRECT 7

Etape n° 14 :

A cette étape, vous pouvez préciser le

montant du loyer mensuel hors charge.

(précision facultative jusqu’en 2025)

DECLARATION D'OCCUPATION ET DE LOYER

Les champs signalés par un astérisque (*) sont obligatoires

INFORMATIONS CONCERNANT LE BIEN N®

Veuillez igner les infc
M o er mi g ors charges o
afonné ? @ Oul Mon

Ici, vous devez préciser si
le loyer est plafonné.

Précédent Suivant

EDMOND DE ROTHSCHILD

Etape n° 15:

A cette étape, vous visualisez le
récapitulatif du bien et ses caractéristiques.
Cliquez sur suivant.

INFORMATIONS CONCERNANT LE BIEN N®

Veuillez indiquer les autres biens concernés par cette occupation :+

Biens non concernés : Biens concernds :

n'

13



AIDE PRATIQUE

COMMENT DECLARER UN BIEN IMMOBILIER DETENU EN DIRECT 7

Etape n°16 : récapitulatif et fin de la déclaration

DECLARATION D'OCCUPATION ET DE LOYER

BIENS IMMOBILIERS
Les champs signalés par un astérisque (*) sont obligatoires

Service availatle in English B8

DECLARATION D'OCCUPATION ET DE LOYER

Récapitulatif de votre déclaration

Veuillez trouver ci-dessous les données renseignées lors de votre déclaration

Merci d'avoir complété ces informations
Adresse du local
principal

Si vous souhaitez consulter les données que vous avez renseignées lors
de votre déclaration, cliquez sur le bouton « Consulter » de votre bien
dans votre espace « Gérer mes biens immobiliers »

Occupant 1

Date de début d'occupation 01/02/2022

Occupant 2

Date de début d'occupation 01/02/2022

Précédent Valider et transmettre

A cette étape, vous trouverez toutes les
données renseignées lors de votre déclaration.
Puis cliquez sur I’onglet « Valider et
Transmettre » qui se trouvera en dessous du
récapitulatif.

Vous avez terminé la déclaration pour
votre bien immobilier.

EDMOND DE ROTHSCHILD
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2. OBLIGATIONS DECLARATIVES EN
CAS DE DETENTION PAR UNE
PERSONNE MORALE
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AIDE PRATIQUE
COMMENT DECLARER UN BIEN IMMOBILIER DETENU PAR UNE
SOCIETE ?

Etape n° 1:
e
REPUBLIQUE

FRANCAISE  IMPOtS.gouv

Liberté
Egalité
Fraternité

E, Votre espace professionnel

Accueil > Authentification @ Aide

Connexion & mon espace professionnel Création de mon espace professionnel

Si vous n’avez pas creeé

Adresse électronique d’espace professionnel,
Créer mon espace professionnel Vous devez cliquer sur
Vot ce passe (3) « crée.r mon espace
professionnel ».
T —
Mot de passe oublié Activation de mon espace / mes services

Vous pouvez également payer en ligne votre taxe fonciére ou votre

cotisation foncigre des entreprises en utilisant la référence de vatre avis Aciiver mon espace / mes services Ensuite N allez
Payer mes impots locaux devoir indiquer votre

numéro SIREN et votre
adresse  mail. Vous
recevrez un code

Si vous avez déja un espace

d’activation permettant
d’activer votre espace
et vos services.

professionnel, vous devez entrer
vos identifiants et mot de passe.

» EDMOND DE ROTHSCHILD 16



AIDE PRATIQUE

COMMENT DECLARER UN BIEN IMMOBILIER DETENU PAR UNE
SOCIETE ?

Etape n°® 2: ® "“:-“’

ESSIONNEL

T Fapace pio onnel “sur potlsilpro.gouy
* Le millésime 2023 des déclarations de résultat et de la déclaration des revenus
des Sociétés Civiles Immobiliéres (SC1) non soumises a I'impét sur les sociétés

(formulaire nv20/2 et annexes), sera disponible a compter du 3 avril.

2 Espace pro, . : :
}!I:mg:ts.:ouv.rt * Pour des ra s n'est possible que pour les détenteurs
> Quitter d'une habilit on ou délégation). Pour toute question

ez contacte

> Messagerie 2 MFS SFRVICFS
> Adresse électronique de I'entrepnse [+]
> plus

> Compte fiscal [+]
I > Avis CFE

MLS DOSSILRS

. ; - I sy
Cliqguez sur I'onglet OUPS.GOUVFR .
ici H # 3 Choisir un dossier Impot sur les socxtés
« choisir un dossier ». > Voir tous mes dossiers > CVAE

Hevenus de caps x mobihers

Taxe activites polluantes
g— laxe int. consommation
Taxe v. venale immeulies
Hesultat [+]
Feonomie collaborative [+]
> Gérer les services » Tiers déclarants
Mspositif DACE [+])

MON LSPACLL

> Gérer les comptes bancalres [+]
2 Gérer les contrats de prélévement

automatique [+] Paye
VA
m— > Impit sur les sockbis
> CVAE
l._ Revenus de

MLS AUTRLS SLRVICLS » Taxe activités g

Taxe inl. consommalion
? Calendrier fiscal Taxe v. venale Immeubles
> ts économie colloborative [‘II.‘.I:. .'IIn'nII alka .‘i.'!(.lfl « [+]
S lests ters déclarants CrL et autres impbts
% Coordonnées du gestionnaire » Datte fiscale [+]

el pas

Dermarches
J Remboursement de TVA UL

Guichet de TVA UF
Gérer mes biens immol

» EDMOND DE ROTHSCHILD  Cession de droits soci

liers

ux [+]



AIDE PRATIQUE
COMMENT DECLARER UN BIEN IMMOBILIER DETENU PAR UNE
SOCIETE ?

Etape n° 3 :

@ PROFESSIONNELS
r CR

* QERE

Fspace professionnel > Dossier > Chomsir un dossier

CHOISIR UN DOSSIER

Sekeclionnez un dossier puls valldez volre chob

2 Espace pro,

¥ Impots.gouv.fr )

3 Quitter oM
Cliquez sur la SCI dont e,
vous souhaitez réaliser 5
la déclaration et I'état 9 Alde : tous les

pas-i-pas

d’occupation du bien.

» EDMOND DE ROTHSCHILD 18



AIDE PRATIQUE

COMMENT DECLARER UN BIEN IMMOBILIER DETENU PAR UNE
SOC'ETE ? PROFESSIONNELS

Etape n° 4: # DOSSER ”~ GERER # €O

Frpace professionnel

* Le millésime 2023 des déclarations de résultat et de la déclaration des revenus
des Societées Civiles Immobilieres (SC1) non soumises a I'impot sur les sociétes
(formulaire n* 2072 et annexes), sera disponible a compter du 3 avril.

2 Espace pro,
> Impots.gouv.fr
? Quittes

MRS R COURANT

> Messagerie MES SFRVICES
» Adresse électronique de l'entreprse [+]
> -

Comple fiscal [+]

Awvis CFE

Cliquez sur l'onglet s DORE

& Gérer mes blens ImpoOt sur les socketes
immobiliers » dans la
rubrigue « Démarches ».

CVAL

Mlaux reobilicr
lsantes

1SOmETEalion

laxe activites
Taxe anl. o«

laxe v. vénale immeubles

laborative [+]

Ticrs déclaranis

Dispositift DACS [+]

Impol sur bes socsle
CVAL
Revenus de capel:

Taxe activites polluar

Taxe inl. cor naral

Taxe v. vénale
Prétavement a la source [#]
CrL et autres impbis

Uatte hscale [+]

Remboursement de TVA UL

£ - * TVA LIF

Gerer mes biens immobiliers
Cession de drofs shdaux I+

» EDMOND DE ROTHSCHILD 19



AIDE PRATIQUE

COMMENT DECLARER UN BIEN IMMOBILIER DETENU PAR UNE
SOCIETE ?

Etape n° 5:

_ PRQESS! ONNELS

AcCEs an g-senace

Cet écran s’affiche et vous
étes automatiquement p V/ouS Gllez Elre redinge vers l site correspondant Gerer mes biens mmebilers
redlrlgé sur |e S|te Geresr mes D ':'.|I'|I'L}'|I J i

impot.gouv.fr

» EDMOND DE ROTHSCHILD
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AIDE PRATIQUE

COMMENT DECLARER UN BIEN IMMOBILIER DETENU PAR UNE

SOCIETE ?

Etape n° 6 : Une fois sur le site impot.gouv.fr vous retrouverez
les différents biens que la SCI détient.
BIENS IMMOBILIERS servce matani DECLARATION D'OCCUPATION ET DE LOYER
MES BIENS

O\ Fiitrer les. blens (par adresse. n* fiscal du local, efc Y déclarations attendues

oo
000 ooo
M M
7 Diraion doxcpacon ot G yerstencoe 7 Diicatin doxcupaion et o o

Con

5 pleces n 1 pleces
Déclaration d'occupation Consulter Déclaration doccupation

= e

Lorsque s’affiche I'onglet « Déclaration
d’occupation et de loyer attendu », cela

signifie que vous devez réaliser la
déclaration.

Cliguez sur cet onglet.

EDMOND DE ROTHSCHILD

Il s’agit de la méme déclaration que sur

votre espace particulier.
est identique.

La démarche
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AVERTISSEMENT

Le présent document est émis par le groupe Edmond de Rothschild.

Il n’est pas de nature contractuelle et vous est remis a titre d’information uniqguement et ne constitue pas une consultation juridique,
fiscale ou comptable personnalisée.

Ce document ne doit pas étre interprété comme une offre de produits ou de services financiers ou une recommandation d’acheter
ou de vendre un instrument financier ou de souscrire a un service financier.

Les informations gu’il contient n‘ont pas été examinées a I'aune de votre situation personnelle ou de vos objectifs ou besoins
spécifigues. Nous vous invitons a consulter vos propres conseillers indépendants.

Le présent document s’appuie sur des informations provenant de sources ou de documents externes jugés fiables. Le groupe
Edmond de Rothschild s’efforce de veiller a ce que les informations gu’il contient soient exactes, complétes et d’actualité mais ne
peut fournir aucune garantie quant a leur exhaustivité ou a leur exactitude.

Tout investissement comporte des risques, notamment des risques de perte de capital et de fluctuation de valeur et de rendement.

En aucun cas, la responsabilité d’une entité du groupe Edmond de Rothschild, de ses directeurs et employés, ne saurait étre
engagée pour des dommages directs ou indirects, pertes, frais, réclamations, indemnisations, ou autres dépenses qui résulteraient
de l'utilisation ou de la distribution de ce document ou d’une décision prise sur la base de ce document.

A défaut d’indication contraire, les sources utilisées dans le présent document sont celles du groupe Edmond de Rothschild.

Ce document est confidentiel et destiné uniguement a une utilisation par le groupe Edmond de Rothschild et les personnes a qui il
est délivré. Toute reproduction ou utilisation de tout ou partie de ce document et de son contenu, sous quelgue forme et a quelque
fin que ce soit, est strictement interdite, sauf autorisation préalable et écrite du groupe Edmond de Rothschild.

Copyright © groupe Edmond de Rothschild - Tous droits réservés

EDMOND DE ROTHSCHILD 22



EDMOND
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EDMOND DE ROTHSCHILD, L’AUDACE DE BATIR L’AVENIR.
www.edmond-de-rothschild.com
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